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Espropriazioni immobiliari N. 179/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - SAVONA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 179/2024

LOTTO1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a ALBENGA Via Ciappe 1, frazione Campochiesa, quartiere Ciappe, della
di venditagun

L'areaerauna

relativi accessori nell'ambito della zona E2 Agricola del Piano Reg

superficie commerciale di 54,33 mq per laquotadi 1/1 di piena proprieta (*** DATO OSCURATO *** )
, in Frazione C: iappe nel Comune di Albenga.

residenziali.

Pianadi

L piano 1, dam.1a

09/11/2015 - Inserimento in visura dei dti di superficie.
Coerenze: prospetto su area residuata dalla costruzione per piilati.

Lintero edificio sviluppa3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1¢

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

C

Consistenza commerciale complessiva accessori:
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di atto e i diritto in cui s trova:

Valore di vendita giudiziariadellimmobile nello stato di fatto edii diritto in cui si trovar
Datadi condlusione della relazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUI
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazion

sa coniugale: Nessuna,
4.13. At di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuno.

m. 2,70 edam. 1am. 3,20.Identificazione catastale:

959 ristrutturato nel 1968.

RENTE:

42.VINCOL| ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA PROCEDURA:

421, Iscrizioni

« foglio 9 particella 490 sub. 4 (catasto fabbricati), sezione urbana CAM, categoria A/3, classe 1, consistenza 5,5 vani, rendita 695,93 Euro, indirizzo catastale: Albenga - Regione Ciappe n. 1, piano: 1, intestato a*** DATO OSCURATO *** , derivante da Variazione del

54,33m?
0,00m?
€.71.490,50
€.64.341,45
30/03/2025

ipotecavolontaria, stipulatail 20/05/2008 afirma di Notaio Dott. Lettera Fernando ai nn. 64936/10379 dii repertorio, iscrittail 23/05/2008 a Finale Ligure ai nn. Registro generale n. 6166 Registro particolare n. 917, afavore di *** DATO OSCURATO *** , contro *** DATO

OSCURATO *** , derivante da Atto Notaio Dott. L ettera Fernando.
Importo ipotecar 200.000.

Importo capitale: 100.000.

Durata poteca: 10 anni

422, Pignoramenti e sentenzedi fallimento:
pignoramento, stipulatail 12/11/2024 afirmadi Ufficiale Giudiziario TRIBUNALE DI SAVONA ai nn. 3925 di repertorio, trascrittail 16/12/2024 aFinale Ligure a nn. Regi: alen. 14304

DATO OSCURATO *** , derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

423, Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altrelimitazioni duso:

D stipulatail 20/06/2008 afirmadi TRIBUNALE DI SAVONA ai nn. 3827 di repertorio, trascrittail 02/07/2008 a Finale Ligure ai nn. . 7881

**+, contro *** DATO OSCURATO ***

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

di Notaio Dott. L

*+* DATO OSCURATO *** per laquotadi 1/1, in forza i atto di d
Registro particolare n. 6960.
Attraverso lacorte di

i @il diritto di I'accesso all'

17/07/2003),

1 17/07/2003 afi

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI
Nessunainformezione aggiuntiva

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Autorizzazione N. del 17.11.1959, intestataa*** DATO OSCURATO *** , per lavori di costruzione Fabbricato, rilasciatail 17/11/1959, agibilita del 31/12/1963

Autorizzazione N. del 20.04.1968, intestataa*** DATO OSCURATO *** , per lavori di Ampliamento Fabbricato, presentatail 18/08/1967, rilasciatail 20/05/1968

Autorizzazione N. 3098, intestataa*** DATO OSCURATO *** , per lavori di Sostituzione coperturain tegole portoghesi, presentatail 20/02/1979 con il n. 3098 di protocollo, rilasciatail 24/03/1979
Autorizzazione N. 10623, intestataa*** DATO OSCURATO *** , per lavori di Rifacimento copertura fabbricato, presentatail 19/05/1982 con il n. 10623 di protocollo, rilasciatail 26/05/1982

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA!

PRG- bito Urbani

indici:

12033, afavoredi *** DATO OSCURATO *** , contro ***

5366, afavore di *** DATO OSCURATO

€000
€000
€000

ai nn. 5520017847 i repertorio, trascritto il 18/07/2003 a Finale Ligure ai nn. Registro generale n. 9490

piano gentel'
Si rimandaal sito internet del Comune di
s

Tecniche di

P in quanto

PIANO REGOLATORE GENERALE DI ALBENGA - 1995 -

‘ AMBITO URBANISTICO E2 in Tav. 4c ed E3 - Tav 5

Tribunale.

NORMA GENERALE DI AMBITO

AMBITI OPERATIVI E ZONE URBANISTICHE

DATI DELLA SINGOLA ZONA

DESTINAZIONE

PARAMETRI EDILIZI TIPOLOGICI PER
NUOVE COSTRUZIONI

ZONA|RIFERIM.
P.T.C.P.

SUPERF ‘\/OLUME’ ZONA ’

delta

it USO PREVAL 1V} IUT |REGIME
ESIST |VOL.RES

ED ACCESS. |FOND.|TERR.|INTERV.

H |RV|RC’

Ds Ri’S

%
AREE

INTERVENTI SUI
FABBRICATI
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ESIST. GEOL mc/imq| PREV ma/mq | mg/ha MAX MIN [PUBBL| ESISTENTI
SCe | IS-MA 2b/3a TC-VA 0,10 cec. |65(35[10 10|11} U Salea -
Ristrutturaziol
[campeggio
tipologie defir
41,
CA | IS-MO- Cava Cava di tipo "
B/ANI-
MA=TRZ
AC1| IS-MA= 2a TA |Azienda turis
NI-MA Berta". La str
Iconfermata p
[Zona AC.
CT | IS-MA RP

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono stterilevate e seguenti difformit: Sono tat iscontrat erori el rilievo delunita immobiliare in oggetto el pratica i Condono Edllizio ai snsi della Legge 47/1985 presenttain data 12/09/1986 prot. 22006 per sanare 'unita immobiliare redizzeta abusivamente. I

permesso di costruire in sanatoria non & statc E' necessario pr un corretto rilievo. L
posizione di accessodl postiglio. D 1986 dall,
L A mediante: correti aama. grafici, che permettano if corretto rilascio del Permesso di Costruire e anno 1986, D

per propr
Liimmobile isuitanon confor me, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

« spese tecniche per redazione nuovi elaborati, diitti comunali, spese varie: €.7.000,00

FLANG PRIMO ]

‘Albenga - Frazione Campochiesa - Regione Ciappe . 1. Piano 1 Fg. 9 Part. 490 sub 4 - 1-Piano1- Fg. 9 Part. 490 sub 4. stanza di rilascio G sanarel
18032025 ELABORATI GRAFICI ERRATI

‘Albenga - Frazione Campochiesa - Regione Ciappen. 1.- Piano 1.- Fg. 9 Part, 490 sub 4 - Planimeria DIFFORMITA|

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

difformitar i i i i accesso al nripostiglio.
L ili mediante: i i
Liimmobile risuitanon confor me, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
. i diritt catastali, spese varie: €3.000,00

“Tempi necessari per laregolarizzazione: 60 gg.

El ‘banistico-edil 'immobile, un errore di rilevamento. i ita pud i i rappr i attual
dell' E titoli abilitativi urbanistico-edilizi rilasciati

PIANG PRIMO. ]

‘Albenga - Frazione Campochiesa - Regione Ciappe n. 1+ Plano 1.- Fg. 9 Part. 490 sub 4 - Planimetria Sato d fatto al 18.03.2025 Aibenga - Frazione Campochiesa - Regione Ciappen. 1 - Plano 1. Fg. 8 Part, 490 sub 4 - Planimelria Catastale

‘Albenga - Frazione Campochiesa - Regione Ciappe . 1.- Piano 1. Fg. 9 Part. 490 sub 4 - Planimetria DIFFORMITA!

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

(normativadi riferimento: E2 Ambito Urbanistico E2,
Limmobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN ALBENGA VIA CIAPPE 1, FRAZIONE CAMPOCHIESA, QUARTIERE CIAPPE

APPARTAMENTO
DI CUI AL PUNTO A

apparlsmeﬂlcaALEENGA Via Ciappe 1, frazione Campochiesa, quartiere Cizppe, della supericie commerciale i 54,33 mg per \aquotadl Vidi plenapvupnea( ** DATO OSCURATO )
relativi accessori nell'ambito dellazona E2 Agricola del Fiano , in Frazi iappe nel Comune di Albenga.
L area i d residenziali.
Lunita i piano 1, dam. 1am. 2,70 edam. 1am. 3,20.dentificazione catastale:
« foglio 9 particella 490 sub. 4 (catasto fabbricati), sezione urbana CAM, categoriaA/3, classe 1, consistenza 5,5 vani, rendita 695,93 Euro, indirizzo catastale: Albenga - Regione Ciappe n. 1, piano: 1, intestato a*** DATO OSCURATO *** , derivante da Variazione del
09/11/2015 - Inserimento in visura dei dti di superficie.
Coerenze: prospetto su area residuata dalla costruzione per pii lati

Liintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1959 ristrutturato nel 1968.

tecnico incaricato: Arch. Roberto Delucis
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
1 beni sono ubicati in X icol i trovano in un' icola (i pitlimportanti centri limitrofi sono Alassio, Imperia, Ceriale, Borghetto S.S., Loano, PietraLigure, Finale Ligure, Vadu Ligure, Savona). Il traffico nella zona é scorrevole, i

parcheggi le seguenti aitrazioni storico paesaggistiche: Km. 4 Centro Storico di Albenga; Km. 3,5 - litorale - stabilimenti balneari Ceri
o 1
Albenga - 1
serizI
asilo nido kK
biblioteca Rt
campo da tennis * Rk
campo da calcio * Rk
centro commerciale L8 8 4
centro sportivo ko ke
cinema koA
farmacie kA
municipio wokohk
musel ok
negozi al dettaglio ok
ospedale kK
palestra e
parco giochi * Rk
palazzetto dello sport * ok
piscina * ok
polizia ko ke
scuola elementare: koA
scuola per l'infanzia ok
scuolamediainferiore ok ko
scuolamedia superiore o hede ke
spazi verde * Rk Ak
stadio ok
supermercato R
teatro koW
universita Ak
verde attrezzato L8 8 4
vigili del fuoco ook
COLLEGAMENTI
aeroporto distante Km. 86 Aeroporto Cristoforo Colombo di Genova ok
aeroporto distante Km. 10 Aeroporto Villanova D'Albenga ok ok ek
autobus distante m. 200 fermata * ook ok
autostrada distante Km. 2,7 Casllo Autostrada Albenga ok ko
ferrovia distante Km. 4,5 Stazione Ferroviaria D'Albenga Rl
45 Portodi kA
42 Porto Vado L Rt
119 Aeropo Costa. R bt
porto distante Km. 34 Porto Turistico di Imperia * Aok
porto distante Km. 9,5 Porto Turistico di Loano *kkk
porto distante Km. 9,5 Porto Turistico Marinadi Alassio ok ke
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
esposizione: ko ke
panoramicita: ok
livello di piano: ook
stato di manutenzione: ok
luminosita: koA
qualita degli impianti: *
qualitade servizi: *k
DESCRIZIONE DETTAGLIATA
L etravi in cements in laterizio.
Peril calcol i i ici 150.
Delle Component Edilize
infiss esterni al I inlegno *
infissi esterni: finestre tipo velux che si aprono sul tetto redlizzati in legno R b
infissi interni: porte aanta singolarealizzati inlegno e vetro * Aok
manto di copertura: redlizzato in realizzato in in tegole di cemento * Rk
pareti esterne: i i inca i in laterizio) , il ri ed| ininintonaco a L8 8 4
civile tinteggiato
i kA
in cotto ed in ceramica kA
portone di ingresso: ad 1 anta realizzato i legno massello e ek
rivestimento interno: posto in pareti ok ko
rivestimento interno: posto in soffitto realizzato in legno kAR
protezioni infiss esterni: "k
rivestimento esterno: realizzato in realizzato in intonaco al civile tinteggiato di rosa-arancio ke ek

Degl Impiant

tecnico incaricato: Arch. Roberto Delucis
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elettrico: sottotraccia, la tensione & di 220V conformita non presente *
fognatura: 2 R
gas. & non presente *
idrico: acquedotto , larete di é & non presente *h
termico: i diffusori sono in radiatori conformiita: non presente *
Dele Stuture:
copertura: i inca emanto di cemento *ok ok
scdladi piano 1 cogtruitein ferro ok ok
solai: laterocemento ook
pilastriinc.a inlaterizio o
travi: costruite in cemento armato L2

Riposiigiio

cons!

Criterio di mi i ici Lorda (SEL) - Codi Valutazioni Immobiliari
Citerio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marz0 1998 n.138
descrizione conssenza indice commercale
Soggiormo 139 x 100% = 1358
788 x 100% - 788
311 x 100% B an
oot x 100% - 664
s x 100% - 75
Bagn0 385 x 100% - 3ss
Terrazzamq, $0.35 - partefinoama. 25 50 x 0% - 780
Terrazzamq, 5035 - partelream. 25 53 x 10% - 254
Sedaesema 2 x 10% - 113
Toale: 10483 s43
Albenga - Frazone Campochiesa - Regone Ciappen.1- Piano 1 - Fg. 9 Part. 490 b4 - Planimeria Satoal 18.032025
VALUTAZIONE:
DEFINIZION
Procedimento di stima: a corpo.
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO
Vaoreacorpo: 8149050
RIEPILOGO VALOR| CORFO
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.8149050
Valore di mer a netto degli €.81.49050
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
E' stato adottato i criteri ] valore di u itr beni aventi iche, ubicati nefla medesima zona, ovvero in zone
Krmtrofe i o Sn ot velortof ez ctermine i condizon xcercf mércat, DAlarmecka el repeiv valor 8 oioneil veloro i, st fat feriménto & velos Lt risorira i ot i onain condison orcnertsCale cartes che Srla
Dalleindagini effettuate, esperite sul mercato immobiliare del Comune i Albenga, per immobili residenziali ubicati i costruzione, vendti oin per quanto possibile d
nello speifico o ubicazione, superfici, éisultao che vengono taftat a prezzi uitar che ostillano tra 1.500 €/mg, ©2.000 €mq
Lostato pos ‘ambito di Albengain fabbricato nel ' mare di circad K.,
per
S équindi pari di 1500 €mg., eindagini esperite:
h pari ama. 54,327.

TOTALE STIMA LOTTO : 54,327 mq. x 1.500 €/mq. = 81.490,50 €.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Savona , ufficio del registro di Savona, conservatoria dei registri immobiliar di Finale Ligure, ufficio tecnico di Albenga, agenzie: Albenga, Laigueglia, Andora, Ceriale, Borghetto S.S., Loano, osservatori del mercato
i immobiliari OMI, REquot, Guidaa Valore Casa, Osservatorio FIAIP, Borsino Immobiliare, ed inoltre: annunci i vendita online

oI Con RD INTERNAZIONAL u
. i fatti el e i valutatore;
« leandis i i i i perizia;
* il valutaore non hadoun interess nelimmobile o el diitoin questione:

.l accordo con gli standard

* il veluttore i possessndef reusit formetivi previst per o solgimerto dela profesiane

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE| CORR
i descrizione consitenza cons aceessoi valoeintero valorediito
A appertamento s 00 8149050 8149050
sL49050€ s14%050€
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €10000,00
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e i diritto in cui i trova: €7149050

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acqirente: €000

tecnico incaricato: Arch. Roberto Delucis
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Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €000
Arrotondamento del valore findle: €000
Valoredi judiziaria dellimmobile a i nello sato di fatto e i dirito in cui s trova: €6434145
Valore dell‘offerta minima (ai sensi dellanuova art. 57Lcpc) i 25% del valore di venita giudiziaria €.48.256,00
data 30/03/2025

il tecnico incaricato
Arch. Roberto Delucis
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